Ladenflachen-
vermietung in Dusseldorf

POLIS

Immermannstrafe 11
40210 Dusseldorf

POLIS Immobilien AG
Provisionsfreie Vermietung durch:
Frau Winnie Wehlan
RankestraRe 5/6

10789 Berlin

Telefon: 030. 2 25 002 65
Telefax: 030. 2 25 002 99

Mobil: 0151 46 10 04 08
www.polis.de



Dusseldorf

POLIS

Dusseldorf — ist eines der fuhrenden, international
ausgerichteten Handels-, Dienstleistungs- und
Kommunikationszentren in Deutschland und in Europa.

Diisseldorf: Wirtschaftsstandort

Die Landeshauptstadt steht niemals still. Ob es der
Verkehr auf der Strale, unter der Erde oder in der
Luft ist - standig ist alles in Bewegung. Die
Rahmenbedingungen hierfiir schafft eine sinnvolle
Stadtplanung, die alle Aspekte des taglichen
Lebens bertcksichtigt.

Diisseldorf: international

Die Infrastruktur ist hochentwickelt, die
Wirtschaftsstruktur sehr differenziert. Zusammen mit der
zentralen wirtschafts-geographischen Lage und der
Internationalitat ist Dusseldorf fiir Investoren attraktiv wie
kaum eine andere Stadt in Deutschland.



Immermannstrafle 11 POLIS

Das Gebaude liegt nur rund 450 m von der Ko entfernt.
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Das Objekt befindet sich im 6stlichen Teil der Dusseldorfer
Innenstadt. Die Immermannstralie fiihrt von der Berliner Allee
zum Hauptbahnhof.

Im nahen Umfeld befinden sich weitere vielféltige Einkaufs-
und Nahversorgungsméglichkeiten.  Die S-Bahnhaltestelle
Berliner Allee sowie die U-Bahnstation Oststrae sind in
wenigen Minuten zu FuB erreichbar.
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Immermannstrafe: Objekt

Das  Biro- und  Geschéftshaus — mit
Natursteinfassade ~ wurde 1960 errichtet und
zwischenzeitlich laufend modernisiert. Es verfiigt
Uber sechs Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss
sowie eine objekteigene Tiefgarage.

Zu den Biroflachen gelangen Sie (ber einen
attraktiven und groRziigigen Eingangsbereich.
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Grundriss POLIS

Grundriss: EG - Ladenflache mit 176 m? (orange)
Ladenflache mit 168 m? (weild)

FREI

I|II
||III
i a N \"\
l [’ =
l1 o il 'II|II
' ]| \
| I'HI \
| WA
B || VA
||I \
¥ \\ |I '.I Illl
o .
TR 0
| !
,‘I \ || \ "\
1 || lll'u Ill'u
\__,,_-1 \
i T |||II I||I
: _ 4
. 4
f II|l|| II|
. [\
O \




Grundriss POLIS

Grundriss: UG - Lagerflache mit 86 m?




Vermietung POLIS
Verfugbare Mietflachen und Konditionen
Geschoss Netto- Frei ab gesamt
Kaltmiete/Monat
zzgl. Ust.

EG 11,00 sofort 168 m?
EG 11,00 sofort 176 m? (nur zusammen

mit UG)
UG 4,00 sofort 86 m?
2.UG 4,00 sofort 13 m?

In der objekteigenen Tiefgarage stehen Stellplatze zur Verfiigung (auf Anfrage).

Die Anzahl der anmietbaren Stellplatze richtet sich anteilig nach der GroRe der jeweiligen Mietflache.

Tiefgarage:
Nebenkostenvorauszahlung/
Monat:

Bezug:

Provision:

85,00 €/Stlick/Monat zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer

2,50 €/m? zzg|. gesetzlicher Umsatzsteuer
kurzfristig moglich

provisionsfrei, da Vermietung durch den Eigentlimer

Die Angaben dienen nur zur Information und stellen kein bindendes Angebot dar. Zwischenzeitliche Anderungen sind
vorbehalten. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen. Stand: 04/2011
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POLIS Immobilien AG POLIS

Top Adressen in Deutschland -

Wir freuen uns auf eine gute und konstruktive Zusammenarbeit.

Die POLIS Immobilien AG, 1998 in Berlin gegriindet, ist ein Spezialist fiir die
Modernisierung und Verwaltung von Blroimmobilien in innerstadtischen Lagen
Deutschlands. Wir stellen moderne, technisch hochwertig ausgestattete und
wirtschaftliche BUlro- und Geschaftsraume mit einem ansprechenden
Arbeitsumfeld bereit und unterstiitzen dadurch unsere Mieter, in ihrem Beruf
oder Geschaft mdglichst erfolgreich zu werden. Wir verstehen uns als
Dienstleister und méchten eine hohe Mieterzufriedenheit durch guten Service
erreichen. Im vergangenen Jahr haben wir systematisch die Hohe der
Nebenkosten bei allen Anlageobjekten —ausgewertet, um  deren
Wirtschaftlichkeit beurteilen und im Interesse unserer Mieter optimieren zu
konnen. Im Ergebnis lagen wir deutlich unterhalb des iblichen Kostenniveaus.
Unser Immobilienportfolio wurde im Februar 2010 von FERI Research & Rating
AG mit einem "B+‘- Rating (= weit dberdurchschnittlich) ausgezeichnet. Seit
unserem erfolgreichen Borsendebit im Marz 2007 ist die POLIS im Prime
Standard des Amtlichen Marktes der Frankfurter Wertpapierborse gelistet. Wir
bemihen uns um umweltschonendes Bauen und sind Griindungsmitglied der
DGNB Deutschen Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e.V.

Dieses Exposé stellt kein vertragliches Angebot dar. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.



