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-+ Das Quadrat

[Pares richi vadsiatagate

Der Gebaudekomplex besteht aus fiinf Objekten und erstreckt sich Gber die HospitalstralRe 12, Biichsenstralle 26 und
26b, BiichsenstralRe 28 und Heustrale 3, Heustral’e 1, Kienestralle 33, Hospitalstralle 8 sowie Hospitalstrae 10 und
10a.

Der Gebaudekomplex wurde in den 1950er Jahren erbaut, lediglich das Gebdude BiichsenstralRe 28 stammt aus dem
Jahr 1907. Der Komplex besteht im Wesentlichen aus fiinf Baukérpern.

Alle Gebaude wurden in massiver Bauweise errichtet, laufend modernisiert und instand gehalten sowie durch zahlreiche
Baumalinahmen erweitert, aufgestockt und den heutigen Anforderungen angepasst.

Die Anzahl der Vollgeschosse variiert zwischen den einzelnen Gebaduden von drei bis finf, teilweise sind Dach- oder
Staffelgeschosse vorhanden.

Der Gebaudekomplex verfugt Uber einen aufwandig gestalteten Innenhof mit Wasserbecken und hochwertigen
gértnerischen Anlagen und eine grol3zligig dimensionierte Tiefgarage in teilweise drei Untergeschossen.
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Das Quartier befindet sich im Zentrum Stuttgarts.

Die Objekte befinden sich in Stuttgart-Mitte in ausgezeichneter zentraler Lage und unmittelbarer Nahe zur Kénigstral3e.
Der Standort ist gepragt durch bedeutende Institutionen des offentlichen und wirtschaftlichen Lebens, wie zahlreiche
Ministerien und die Hochschule fiir Technik. Durch die zentrale Lage profitiert der Standort auRerdem von der schnellen
Erreichbarkeit des Hauptbahnhofes und der hervorragenden Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr.

Die Anbindung an das Netz des OPNV ist hervorragend, der S-Bahnhof ,Stadtmitte* ist nur 2 Gehminuten entfernt. Dort
besteht Anschluss an samtliche Linien der Stuttgarter S-Bahn (S1, S2, S3, S4, S5 und S6). In gleicher Entfernung liegt
der U-Bahnhof Friedrichsbau (Linien 9, 11 und 14). Der Stuttgarter Hauptbahnhof ist ebenfalls in wenigen Gehminuten
erreichbar (ca. 600 m).

Mit dem Pkw sind die Objekte iber die Theodor-Heuss-Stral3e, Schlof3stralle und die Holzgartenstrale sehr gut zu
erreichen.
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Refurbishment BiuchsenstralRe 26

Das Gebdude Biichsenstralle 26 besteht aus vier historischen Gebdudeteilen, die
nach zu einem einheitlichen Objekt mit gleicher Flachenqualitat zusammengefasst
werden sollen. Die Fertigstellung ist fiir das 3. Quartal 2010 vorgesehen.

Im Einzelnen sind folgende Malinahmen umgesetzt worden:

Weitgehende Entkernung des vorhandenen Bestandes und architektonische
Neupositionierung des Komplexes mit einer anspruchsvollen Fassade

Deutliche Aufwertung der vorhandenen Biroflachen vom 1. OG bis zum 3. OG durch
Neuausbau in einem technisch hochwertigen Standard

Das friiher nur zu Konferenzen genutzte 4. OG ohne Fenster zur Straflenseite wurde
abgetragen und als exklusive Bliroetage mit Terrasse und Blick tber die Stuttgarter
Innenstadt neu errichtet

2 hochwertige Wohnungen mit Terrassen im 5. OG

Das bekannte Renitenztheater wird im Oktober seinen Spielbetrieb am neuen

Standort in der BiichsenstraRe 26 aufnehmen.

Des weiteren konnte fiir das Erdgeschoss eine hochwertige italienische Gastronomie
gewonnen werden. Die Erdffnung ist fiir Oktober 2010 geplant.
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Beispielgrundriss: Regelgeschoss Biiro
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Verflighare Mietfldchen und Konditionen
Geschoss Netto-Kaltmiete/ m?2 gesamt
Bulro/Monat zzgl. MwSt.

EG/Laden auf Anfrage 120
1.0G 15,00 €/m? 1.143 m2 (ab 275 m?)
2.0G 16,00 €/m2 1.144 m2 (ab 275 m?)
3.0G 17,00 €/m? 1.196 m? (ab 328 m?)
4.0G 18,00 €/m2 965 m2 (inkl. Terrasse)
5.0G 12,00 €/m? 322 m2 (2 Wohnungen
inkl. Terrasse)

Parkplatze stehen im Quartier ausreichend zur Verfuigung. Die Zufahrt erfolgt tiber die Hospitalstral3e.

Lagerflachen:

Tiefgarage:
Nebenkostenvorauszahlung/
Monat:

Bezug:

Provision:

auf Anfrage

100,00 €/Stuick/Monat zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer

3,00 €/m2 zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer

nach Absprache

provisionsfrei, da Vermietung durch den Eigentimer

Die Angaben dienen nur zur Information und stellen kein bindendes Angebot dar. Zwischenzeitliche Anderungen sind

vorbehalten. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tbernommen.

Stand: 08/2010
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Top Adressen in Deutschland -

Wir freuen uns auf eine gute und konstruktive Zusammenarbeit.

Die POLIS Immobilien AG, 1998 in Berlin gegriindet, ist ein Spezialist fir die
Modernisierung und Verwaltung von Biroimmobilien in innerstadtischen Lagen
Deutschlands. Wir stellen moderne, technisch hochwertig ausgestattete und
wirtschaftliche Biro- und Geschaftsraume mit einem ansprechenden
Arbeitsumfeld bereit und unterstiitzen dadurch unsere Mieter, in ihrem Beruf
oder Geschéaft mdglichst erfolgreich zu werden. Wir verstehen uns als
Dienstleister und méchten eine hohe Mieterzufriedenheit durch guten Service
erreichen. Im vergangenen Jahr haben wir systematisch die Hoéhe der
Nebenkosten bei allen  Anlageobjekten ausgewertet, um  deren
Wirtschaftlichkeit beurteilen und im Interesse unserer Mieter optimieren zu
kénnen. Im Ergebnis lagen wir deutlich unterhalb des uiblichen Kostenniveaus.
Unser Immobilienportfolio wurde im Februar 2008 von Feri EuroRating
Services AG mit einem "A"-Rating (=sehr gut) ausgezeichnet. Seit unserem
erfolgreichen Borsendebiit im Mérz 2007 ist die POLIS im Prime Standard des
Amtlichen Marktes der Frankfurter Wertpapierbdrse gelistet. Wir bemiihen uns
um umweltschonendes Bauen und sind Griindungsmitglied der DGNB
Deutschen Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e.V.

Dieses Exposé stellt kein vertragliches Angebot dar. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.



