Burovermietung in Dusseldorf POLIS

Berliner Allee 44
40212 Dusseldorf

POLIS Immobilien AG

Provisionsfreie Vermietung durch:
Frau Winnie Wehlan
Rankestrafle 5/6

10789 Berlin

Telefon: 030. 2 25 002 65
Telefax: 030. 2 25 002 99

Mobil: 0151 46 10 04 08
www.polis.de



Dusseldorf

POLIS

Dusseldorf — ist eines der fuhrenden, international
ausgerichteten Handels-, Dienstleistungs- und
Kommunikationszentren in Deutschland und in Europa.

Diisseldorf: Wirtschaftsstandort

Die Landeshauptstadt steht niemals still. Ob es der
Verkehr auf der Strale, unter der Erde oder in der
Luft ist - standig ist alles in Bewegung. Die
Rahmenbedingungen hierfiir schafft eine sinnvolle
Stadtplanung, die alle Aspekte des taglichen
Lebens bertcksichtigt.

Diisseldorf: international

Die Infrastruktur ist hochentwickelt, die
Wirtschaftsstruktur sehr differenziert. Zusammen mit der
zentralen wirtschafts-geographischen Lage und der
Internationalitat ist Dusseldorf fiir Investoren attraktiv wie
kaum eine andere Stadt in Deutschland.



Berliner Allee 44 POLIS

Das markante Eckgebaude liegt nur rund 100 m von
der Konigsallee entfernt.

Berliner Allee: zentral

Das Birohaus Berliner Allee 44 liegt einen Strallenblock von der Kénigsallee entfernt in der Nahe von
,otilwerk®, ,Ko-Galerie®, Themenkaufhaus ,Sevens® und der neu errichteten Stadtsparkasse.

: -s Hof-
s ‘ :;

Berliner Allee: bestens angeschlossen

Im Mittelstreifen der Berliner Allee fahrt die
Straflenbahn, U-Bahn und Hauptbahnhof sind fuRlaufig
erreichbar.

Dusseldorf baut mit der neuen Wehrhahn-Linie den
offentlichen Nahverkehr deutlich aus. So entstehen
schnelle Verbindungen quer unter der Innenstadt
hindurch.

Weitere Bus- und Straenbahn-Haltestellen befinden
sich in der Nahe.
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Berliner Allee 44
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Ausstattung — Das reprasentative Burogebaude wurde von

Grund auf modernisiert

Das Gebaude wurde 1957 errichtet und in den
Jahren 2000/2001 umfassend modernisiert.
2010 wurde das Treppenhaus Berliner Allee
umgebaut; dadurch wird eine hohere
Grundrissflexibilitat erreicht. Im Gebéude ist
ein  hoher Qualitdtsstandard mit allen
technischen Anforderungen fir die heutige
Bironutzung vorhanden. Das Hauptgebaude
an der Berliner Allee hat 7 Vollgeschosse und
ein Staffelgeschoss. Der Seitenfligel in der
Alexanderstralle hat 5 Vollgeschosse. Im
Foyer befindet sich ein reprasentativer
Empfangstresen.
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Berliner Allee 44

Ausstattung

glatt geputzte Burodecken (GK) mit umlaufenden Fries sowie glatt geputzte Wande
(Anstrich Farbe weil)

flexible Grundrisse und attraktive Empfangsbereiche
bildschirmarbeitsplatzgerechte Deckenleuchten (Siteco oder Spittler)

im Flurbereich Wandleuchten (Siteco oder Spittler)

Heizkorper mit Holzverkleidung (Buchenfurnier)

textiler Bodenbelag im Buro- und Flurbereich; im Treppenhaus Naturstein
echtholzfurnierte Burotlren mit Glaseinsatzen und hochwertigen Driickgarnituren
die an der Berliner Allee gelegenen Biros haben eine Komfortliiftung

offenbare Fenster mit aullen liegendem Sonnenschutz

moderne WC-Bereiche sowie Teeklchen

sternformige CAT-5-Verkabelung Uber FuBbodenkanale

zentrale Serverraume im Untergeschoss

eine hochwertige bzw. noch erweiterbare BUS-Schaltung im gesamten Gebaude
pro Geschoss 1 Tursprecheinrichtung mit Videoubertragung

neue Blrozugangsturen als Glas-Alu-Konstruktion
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Treppenhausumgestaltung

Ansicht Zugangstir zur Etage
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Ansicht Treppenhauswand vom Biroflur
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Vermietung POLIS

Verflgbare Mietflachen und Konditionen

Geschoss Netto-Kaltmiete/ Status m? gesamt
Biiro/Monat zzgl. Ust.
EG vermietet
1.0G 12,90 €/m? 546
2.0G 12,90 €//m? 546
3.0G 12,90 €/m? 548
4.0G vermietet
5.0G vermietet
6.0G vermietet
7.0G vermietet

In der objekteigenen Tiefgarage stehen Stellplatze zur Verfligung. Lagerflachen sind im 1. und 2. UG
vorhanden. Weitere Parkmdglichkeiten (Parkh&user ) befinden sich im nahen Umfeld.

Stellplatz: 100,00 €/Stlick/Monat zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer
Nebenkostenvorauszahlung/Monat: 3,00 €/m? zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer

Bezug: nach Absprache

Provision: provisionsfrei, da Vermietung durch den Eigentlimer

Die Angaben dienen nur zur Information und stellen kein bindendes Angebot dar. Zwischenzeitliche Anderungen sind
vorbehalten. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen (Stand 04/2011).
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Top Adressen in Deutschland -

Wir freuen uns auf eine gute und konstruktive Zusammenarbeit.

Die POLIS Immobilien AG, 1998 in Berlin gegriindet, ist ein Spezialist fiir die
Modernisierung und Verwaltung von Blroimmobilien in innerstadtischen Lagen
Deutschlands. Wir stellen moderne, technisch hochwertig ausgestattete und
wirtschaftliche BUlro- und Geschaftsraume mit einem ansprechenden
Arbeitsumfeld bereit und unterstiitzen dadurch unsere Mieter, in ihrem Beruf
oder Geschaft mdglichst erfolgreich zu werden. Wir verstehen uns als
Dienstleister und méchten eine hohe Mieterzufriedenheit durch guten Service
erreichen. Im vergangenen Jahr haben wir systematisch die Hohe der
Nebenkosten bei allen Anlageobjekten —ausgewertet, um  deren
Wirtschaftlichkeit beurteilen und im Interesse unserer Mieter optimieren zu

konnen. Im Ergebnis lagen wir deutlich unterhalb des iblichen Kostenniveaus.
Unser Immobilienportfolio wurde im Februar 2008 von FERI Research & Rating
AG mit einem "A"Rating (=sehr gut) ausgezeichnet. Seit unserem
erfolgreichen Borsendebiit im Marz 2007 ist die POLIS im Prime Standard des
Amtlichen Marktes der Frankfurter Wertpapierborse gelistet. Wir bemuhen uns
um umweltschonendes Bauen und sind Griindungsmitglied der DGNB

Deutschen Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen e.V.

Dieses Exposé stellt kein vertragliches Angebot dar. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.



