Burovermietung in Hamburg POLIS
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Hamburg POLIS

Die Metropolregion Hamburg — verkehrsgunstig zwischen
Nord- und Ostsee gelegen - verflgt mit dem Hamburger
Hafen nicht nur Uber eine jahrhundertlange Tradition im
Uberseehandel, sondern hat sich zur zentralen
Warendrehscheibe flir Nordeuropa entwickelt.

Hamburg: Wirtschaftsstandort Hamburg: international

Internationale Erreichbarkeit stellt heutzutage eine Die Metropolregion Hamburg liegt als traditionell
zentrale Bedingung fiir Wachstum und Prosperitat internationaler ~ Handelsplatz ~ und  dynamischer
einer Metropolregion dar. Mit Blick auf die Wirtschaftsraum in einem Brennpunkt Nordeuropas.

erweiterte Europaische Union ist neben dem See-
und Flughafen der Hansestadt Hamburg auch ein
gut strukturiertes Infrastrukturnetz in der ganzen
Region von grofier Bedeutung.



DomstrafRe / Schauenburgerstralle
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POLIS

Das markante Blrohaus in zentraler Lage am Domplatz
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DomstraRe: zentral

Das Biro- und Geschaftshaus befindet sich
im Hamburger Zentrum in einer guten und
sich dynamisch entwickelnden Biirolage.

DomstraBe: bestens angeschlossen

Der Rathausplatz und die Monckeberg-
strale sind bequem fuBlaufig zu erreichen.
Die Verkehrsanbindung mit Auto sowie
OPNV ist sehr gut. Auch der Hauptbahnhof
ist nur wenige Gehminuten entfernt.
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DomstrafRe / Schauenburgerstralle

Architektur — Das Objekt besteht aus drei Gebaudeteilen und
verbindet moderne Architektur mit hanseatischer Tradition.

Die Teile Schauenburgerstrale 15 und 21 wurden Anfang des 20. Jahrhunderts als Kontorhduser errichtet und in
den 80-er Jahren im Rahmen eines grundlegenden Refurbishments bis auf die Fassade umgebaut und quasi neu
errichtet. Das Gebaude wird im Rahmen der Revitalisierung um zwei Geschosse aufgestockt. In der
Schauenburgerstrafie verfiigt das Objekt tber eine auergewdhnlich ansprechende Fassade mit reliefgeschmiickten
Keramikoberflachen. Die Reliefmotive weisen auf Seefahrt und Handel hin.

Der Gebaudeteil Domstrale 10 wurde 1985 als Erweiterung angefligt und erhalt eine neue reliefartige
Metallfassade in Kupfer- und Bronzefarbtonen mit einer schallgeschiitzten Fensteranlage. Das Gebaude verfiigt
Uber 3 Personenaufziige und einen Lastenaufzug. Der Zugang zu den Biroeinheiten erfolgt tiber den Eingang in der
Domstrale 10 oder Uber die beiden Zugange Schauenburgerstrale 15 und 21. Alle bestehenden Geschosse
werden vollstandig neu ausgebaut und mit einer Kiihlung versehen. Das Gebaude wird weiterhin im wesentlichen fiir
Blronutzung vorgesehen. Das Erdgeschoss wird optional fiir eine Restaurantnutzung oder ein
Einzelhandelskonzept geplant.

POLIS
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DomstraRe / SchauenburgerstralRe POLIS

+ Ausstattung — Das reprasentative Burogebaude wird von Grund
auf modernisiert

Die Ausstattung der Blrordume wird dem modernsten Biirostandard entsprechen und umfasst u.a.:

» KAT7-Verkabelung

+ abgehéangte Gipskartondecken mit integrierten Downlights in den Flurbereichen

+ ein flexibles Beleuchtungskonzept mit Stehleuchten

+ Installationsdoppelbdden/Hohiraumbdden

« Biroflachen werden mit hochwertigem Teppich ausgestattet; der Mieter kann aus verschiedenen Mustern
des Vermieters auswahlen

* belliftete Serverrdume

+ auBenliegender Sonnenschutz

+ hochwertige WC-Anlagen

+ die Raumlichkeiten in der Domstrafie sowie in der Schauenburgerstrale 15 und 21 (hier nur EG und
Staffelgeschoss) werden mit einer Umluftkiihlung ausgestattet
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POLIS

Mieterplanung (Beispielgrundriss 3.0G)

Abt. 5 (auch im 2. 0G) L
Einzelbiro Chef: 2

Einzelbiro Sekret.: 2

Einzelbiiro Partner: 5

Doppelbiiro: 13 im 3.0G; davon Grofbiro: 1 (1x4-Pers.)
Wechselarbeitsplatze: Grofibiro 2x6-Pers. im 3.0G !
Besprechung: 1 * = n
Projekt: 1 Z Pid — |
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POLIS

Mieterplanung (Beispielgrundriss 6.0G)

Chef
Einzelbiiro Chef: 2
Einzelbiiro Sekret.: 2

Abt. 1

Einzelbiro Chef: 1

Einzelbiro Sekret.: 1

Einzelbiro: 12

Doppelbiiro: 5; GroBbiro: 1 (1x6-Pers.)
Besprechung:- 1

Projekt: 1

Bibliothek: 1
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Vermietung POLIS

Verflgbare Mietflachen und Konditionen

Geschoss Netto-Kaltmiete/ m? gesamt Mdgliche Nutzung
Biiro/Monat zzgl. MwSt.
Lager 5,00 €/m? 436 Archiv
Souterrain 14,00 €/m? 641 Biiro/Einzelhandel/Gastronomie
EG 20,00 €/m? 847 Biiro/Einzelhandel/Gastronomie
1.0G 16,00 €/m? 804 Biiro
2.0G6 16,00 €/m? 811 Biiro
3.0G 17,00 €/m? 811 Biiro
4.0G 17,00 €/m? 811 Biiro
5.0G 18,00 €/m? 784 Biiro
6. OG (Staffel Gesch.) 18,00 €/m? 760 Biiro
Dachgeschoss 5,00 €/m? 162 Archiv
Gesamt 6.869

Insgesamt stehen 12 Stellplatze in der Tiefgarage zur Verfugung. Die Anzahl der anmietbaren Stellplatze
richtet sich anteilig nach der GroRe der jeweiligen Mietflache Biiro. Die Bliroetagen sind grundsatzlich in drei
Mieteinheiten teilbar.

Tiefgarage: 120,00 €/Stiick/Monat zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer
Nebenkostenvorauszahlung/

Monat: 3,00 €/m? zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer

Bezug: nach Absprache

Provision: provisionsfrei, da Vermietung durch den Eigentimer

Die Angaben dienen nur zur Information und stellen kein bindendes Angebot dar. Zwischenzeitliche Anderungen sind vorbehalten.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen.(Stand 02/2011)
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POLIS Immobilien AG POLIS

Top Adressen in Deutschland -

Wir freuen uns auf eine gute und konstruktive Zusammenarbeit.

Die POLIS Immobilien AG, 1998 in Berlin gegriindet, ist ein Spezialist fiir die
Modernisierung und Verwaltung von Blroimmobilien in innerstadtischen Lagen
Deutschlands. Wir stellen moderne, technisch hochwertig ausgestattete und
wirtschaftliche BUlro- und Geschaftsraume mit einem ansprechenden
Arbeitsumfeld bereit und unterstiitzen dadurch unsere Mieter, in ihrem Beruf
oder Geschaft mdglichst erfolgreich zu werden. Wir verstehen uns als
Dienstleister und méchten eine hohe Mieterzufriedenheit durch guten Service
erreichen. Im vergangenen Jahr haben wir systematisch die Hohe der
Nebenkosten bei allen Anlageobjekten —ausgewertet, um  deren
Wirtschaftlichkeit beurteilen und im Interesse unserer Mieter optimieren zu
konnen. Im Ergebnis lagen wir deutlich unterhalb des iblichen Kostenniveaus.
Unser Immobilienportfolio wurde im Februar 2010 von FERI Research & Rating
AG mit einem "B+‘- Rating (= weit dberdurchschnittlich) ausgezeichnet. Seit
unserem erfolgreichen Borsendebit im Marz 2007 ist die POLIS im Prime
Standard des Amtlichen Marktes der Frankfurter Wertpapierborse gelistet. Wir
bemihen uns um umweltschonendes Bauen und sind Griindungsmitglied der
DGNB Deutschen Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e.V.

Dieses Exposé stellt kein vertragliches Angebot dar. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.



